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INFRAESTRUTURAS E HABITAGAO
Portaria n.° 261/2021

de 22 de novembro

Sumario: Aprova o Regulamento da Atividade de Fiscalizagdo do Instituto da Habitagdo e da
Reabilitagdo Urbana, I. P.

No desenvolvimento da Nova Geragao de Politicas de Habitagao, aprovada pela Resolugéo
do Conselho de Ministros n.° 50-A/2018, de 2 de maio, e em execucao do disposto na Lei de Bases
da Habitacdo (LBH), aprovada pela Lei n.° 83/2019, de 3 de setembro, a lei organica do Instituto da
Habitacdo e da Reabilitagdo Urbana, I. P. (IHRU, I. P.), constante do Decreto-Lei n.° 175/2012, de
2 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n.° 102/2015, de 5 de junho, foi objeto de reviséo através
do Decreto-Lei n.° 81/2020, de 2 de outubro.

Enquanto entidade publica promotora da politica nacional de habitagdo em consonancia com
a LBH, foram cometidas ao IHRU, I. P., novas competéncias, incluindo as relativas a fiscalizagao
do cumprimento das normas legais do arrendamento habitacional, a que se referem os artigos 40.°,
n.°1, e 45.°da LBH.

Nos termos das alineas bb) e cc) do n.° 2 do artigo 3.° e do n.° 4 do artigo 20.° do referido
Decreto-Lei n.° 175/2012, de 2 de agosto, na sua atual redagéo, cabe ao IHRU, I. P., acompanhar
e fiscalizar o cumprimento da legislagdo aplicavel ao arrendamento habitacional e reportar a enti-
dade publica materialmente competente para agir nas situagdes irregulares ou ilegais que sejam
detetadas no exercicio dessas competéncias.

Por outro lado, o Decreto-Lei n.° 89/2021, de 3 de novembro, vem definir quais as competéncias
que o IHRU, I. P, passa a deter, enquanto organismo do Estado a quem foi atribuida a responsa-
bilidade quanto a fiscalizacao do arrendamento habitacional, devendo o exercicio desta atividade
ser regulada por portaria do membro do Governo responsavel pela area da habitagédo, nos termos
do n.° 2 do artigo 8.° daquele diploma legal.

Importa, assim, regular as referidas competéncias de fiscalizagdo, dotando a estrutura interna
daquele organismo das condigbes que permitam efetivamente executar o significativo leque das
novas atribuicdes que Ihe foram cometidas nos termos do referido quadro legislativo.

Assim:

Ao abrigo do n.° 4 do artigo 45.° da Lei n.° 83/2019, de 3 de setembro, das alineas bb) e cc) do
n.° 2 do artigo 3.° e do n.° 4 do artigo 20.° do referido Decreto-Lei n.° 175/2012, de 2 de agosto, na sua
atual redacgéo, e do n.° 2 do artigo 8.° do Decreto-Lein.° 89/2021, de 3 de novembro, manda o Governo,
pela Secretaria de Estado da Habitagao:

Artigo 1.°
Objeto

A presente portaria regulamenta o exercicio da atividade de fiscalizagdo do arrendamento
habitacional pelo Instituto da Habitagdo e da Reabilitacdo Urbana, I. P., abreviadamente designado
por IHRU, I. P.

Artigo 2.°
Aprovagao

E aprovado o Regulamento da Atividade de Fiscalizacdo do IHRU, I. P., constante do anexo
a presente portaria, da qual faz parte integrante.

Artigo 3.°
Entrada em vigor

A presente portaria entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagéo.

A Secretaria de Estado da Habitagao, Marina Sola Gongalves, em 11 de novembro de 2021.
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ANEXO
(a que se refere o artigo 2.°)

Regulamento da Atividade de Fiscalizagao do Instituto da Habitagao e da Reabilitagdo Urbana, I. P.

Artigo 1.°
Ambito

O presente Regulamento regula a atividade de fiscalizagao do IHRU, I. P., a que se referem
as alineas bb) e cc) do n.° 2 do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 175/2012, de 2 de agosto, na sua atual
redagao, e o n.° 2 do artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 89/2021, de 3 de novembro.

Artigo 2.°
Objeto da fiscalizagao

A atividade de fiscalizagdo do IHRU, I. P., tem por objeto o acompanhamento e a fiscalizagédo
do cumprimento da legislagéo aplicavel ao arrendamento habitacional e, nesse ambito, reportar a
entidade publica materialmente competente para agir as situagées irregulares ou ilegais que sejam
detetadas no exercicio dessas competéncias.

Artigo 3.°
Acobes de fiscalizacao

1 — No exercicio da sua atividade de fiscalizagao, o IHRU, I. P., promove as agbes necessa-
rias a verificagdo do cumprimento da legislagao aplicavel ao arrendamento habitacional, junto das
pessoas singulares ou coletivas, publicas ou privadas, relevantes para a prestagao da informagao
necessaria para o efeito.

2 — No desenvolvimento das agdes de fiscalizagao, cabe, nomeadamente, ao IHRU, I. P.:

a) Solicitar junto de entidades e servigos da administragao direta e indireta do Estado, em
especial da Autoridade Tributaria e Aduaneira, do Instituto dos Registos e do Notariado, I. P., e
das administrag¢des local e regional, incluindo as entidades dos respetivos setores empresariais,
a prestagao de informagao necessaria sobre os contratos, as pessoas, empresas ou entidades
relevantes nas situagdes objeto da fiscalizagéo;

b) Solicitar as autoridades administrativas e policiais a realizagéo das diligéncias que se mos-
trem necessarias para efeito das acdes de fiscalizagdo por ele promovidas;

c¢) Obter informagdes junto de quaisquer pessoas ou entidades que considere relevantes para
o conhecimento de situagdes passiveis de verificacdo no dmbito da sua atividade de fiscalizagao.

Artigo 4.°
Promogao das agoes de fiscalizagao

1 — As acgdes de fiscalizagao referidas no numero anterior sdo promovidas com base no
conhecimento da existéncia de indicios de situagdes irregulares ou ilicitas no dominio de relagdes
juridicas que sejam, ou devam ser, de arrendamento, nos termos da lei aplicavel ao arrendamento
urbano para habitagcdo, bem como das situagbes previstas nos artigos 9.° e 10.° do Decreto-Lei
n.° 89/2021, de 3 de novembro.

2 — Sao, designadamente, causas de promogao de uma agao de fiscalizagao:

a) A queixa ou denuncia apresentada ao IHRU, |. P., sobre a existéncia de irregularidades ou
ilicitos no ambito do arrendamento de habitagées ou de qualquer forma de cedéncia da utilizagao
de habitagdes mediante contrapartida;
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b) A verificagao pelo IHRU, I. P., da existéncia de indicios de irregularidade ou ilegalidade na
publicitagdo do arrendamento de habitagbes;

c) A verificagao pelo IHRU, I. P, da existéncia de indicios de irregularidade ou ilegalidade em
situagdes por ele conhecidas no desenvolvimento das suas atribuigoes.

Artigo 5.°
Finalidade das acoes de fiscalizagao

Em resultado das acbes de fiscalizacido desenvolvidas, cabe ao IHRU, |. P., consoante o
caso:

a) Determinar o arquivamento da agao de fiscalizagdo, nomeadamente, quando a informagéao
for insuficiente ou se verificar a inexisténcia de irregularidade ou ilicito;

b) Comunicar as entidades publicas competentes para agir em situagdes suscetiveis de con-
figurar a pratica de crime ou de ilicito contraordenacional, designadamente a Procuradoria-Geral
da Republica, a Autoridade Tributaria e o IMPIC, I. P., quando tiver conhecimento ou tiver indicios
suficientes para suspeitar da existéncia daquelas situagdes;

c) Comunicar as entidades publicas materialmente competentes para agir, como os municipios
e os servigos de saude publica, as situagdes irregulares ou ilegais relacionadas com o edificado,
nomeadamente ao nivel da sua conservagao ou utilizagao.

Artigo 6.°
Colaboragédo com outras entidades publicas

Cabe ao IHRU, I. P., celebrar com as entidades publicas e privadas os protocolos que sejam
necessarios para assegurar a colaboragao das mesmas no ambito e para efeito da sua atividade
de fiscalizagao.
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